Ключевая информация об ОАО "Камская долина"

Компания ОАО "Камская долина" является ядром группы компаний KD GROUP и выполняет следующие функции:
· Управление строительством, руководство реализацией проектов; 

· Оценка инвестиционных проектов, привлечение инвестиций; 

· Риэлторская деятельность, оценка недвижимости; 

· Управление недвижимостью; 

· Анализ рынка жилой и коммерческой недвижимости; 

· Эксплуатация зданий.

Во всем мире ключ издавна считается символом успеха, процветания, открытия новых путей. Ключ - это еще и завершающий этап любого строительства, символ стабильности и надежности. ОАО "Камская долина" вот уже 16 лет успешно работает на рынке управления строительством жилья, и здесь клиентам предложат уникальный набор ключей к успеху.

Ключ первый - масштаб бизнеса

В рейтинге компаний-застройщиков г. Перми строительная группа в течение нескольких лет уверенно занимает 1-е место. 

За 16-летнюю историю "Камская долина" построила и сдала в эксплуатацию более 70 строительных проектов в общем объёме 550 тысяч кв.м. Строительная группа не останавливается на достигнутом, расширяя масштаб деятельности - в 2008 году компанией будет возведено более 10 объектов, застройка переходит от точечной к комплексной, от отдельных домов к целым микрорайонам. 

Ключ второй - уровень менеджмента компании

Опытные специалисты "Камской долины" управляют не только процессом строительства. Настоящий успех приносит квалифицированное управление всеми этапами рождения дома: от проектирования и привлечения инвестиций до помощи в приобретении жилья и сервисного обслуживания готовых зданий. 

Ключ третий - стандарты качества

В "Камской долине" идет непрекращающийся процесс внедрения новых методов работы. В соответствии с требованиями Государственного Российского стандарта ГОСТ Р ИСО 9001- 2001 на добровольных началах разработана, внедрена и постоянно улучшается Система менеджмента качества организации. 

Ориентация на мнение потребителя, повышение качества услуг всех подразделений организации, системное, своевременное инвестирование, выбор надежных партнёров: проектных организаций, подрядчиков и поставщиков имеет огромное влияние на повышение качества строительных объектов. 

Компания имеет и все необходимые лицензии. 

Ключ четвертый - ориентирование на конечного потребителя

Вся деятельность "Камской долины" нацелена на достижение комфорта клиентов. И с компанией действительно удобно работать: еще на этапе приобретения жилья здесь предложат целую систему помощи в приобретении жилья "Синица", благодаря которой выбрать удобный вариант кредитования легко и просто. 

Ключ пятый - интегрирование в городские программы

Высокая надежность и большой опыт в строительной деятельности "Камской долины" позволяют сотрудничать с муниципальными программами по поддержке в приобретении жилья. ОАО "Камская долина" является управляющей компанией городской жилищной программы "Дом для Вашей семьи", учрежденной Администрацией г. Перми. 

Ключ шестой - география бизнеса

"Камская долина" успешно работает не только в Перми, но и районах края. Благодаря компании новые современные дома появляются в Березниках, Усолье, Чусовом, Горнозаводске, Губахе, Лысьве, а жители этих городов могут приобрести комфортное жилье, воспользовавшись всеми преимуществами сотрудничества с "Камской долиной". 

Ключ седьмой - работа на финансовых рынках

Активное развитие компании обусловлено реализацией четких стратегических планов. Начиная с 2004 года "Камская долина" создает публичную кредитную историю. Работа с крупными российскими банками, выпуск нескольких вексельных траншей, создание ЗПИФН и, наконец размещение на рынке ценных бумаг 3-х облигационных займов, при отсутствии просроченных задолженностей перед кредиторами и инвесторами, является отражением открытости и стабильности работы компании. 

Растущий перечень сданных объектов, успешный выпуск эмиссий облигационных займов, регулярное размещение информации о строящихся объектах, открытость, публичность - все это является залогом дальнейшего успешного развития строительной группы "Камская долина", а для клиентов компании означает обретение новых ключей к успеху. 

Комплексное освоение территорий
Количество проектов по комплексному освоению территорий с каждым годом возрастает, лишь комплексный подход позволит развивать кварталы максимально сбалансировано, сочетая в них социальные, жилые и коммерческие функции. Кроме того, комплексный подход под силу только крупному инвестору, готовому взять на себя проблемы по обеспечению больших территорий транспортными и инженерными коммуникациями. Да и городским властям проще взаимодействовать с одной крупной компанией, чем с десятком мелких.

Несомненным плюсом территорий, развивающихся комплексно, является их самодостаточность: до основных объектов жизнедеятельности можно добраться в течение 5–10 минут. Оптимизация транспортной модели дает возможность доступа к важным общественным узлам, приводит к перераспределению нагрузки с основных магистралей на второстепенные – жителям не нужно ехать в другую часть города, чтобы сделать покупки, обратиться за медицинской помощью, отдохнуть и т. п.

При комплексном освоении земель, как правило, соблюдается сбалансированный функциональный микст застройки: продуктовая линейка максимально разнообразна, социально-бытовая и культурная инфраструктура развита. Преимуществом комплексных кварталов является предсказуемость для потребителей, предсказуемость для инвестора. Кроме того, наличие транспортной и социальной инфраструктуры при комплексной застройке повышает ликвидность проекта, а также стоимость продукта.

Актуальность комплексного освоения земель связана в настоящий момент еще и с тем, что на рынке появились крупные инвесторы, способные осваивать обширные территории. Налицо и рыночные преимущества комплексной многофункциональной застройки: продавать расположенные в ней объекты значительно проще. 
Создание многофункциональных комплексов становится трендом. Тенденция обусловлена стремлением девелоперов использовать по максимуму экономический эффект от использования участка и диверсифицировать связанные с проектом риски.

В отличие от обычного проекта особенностью комплексного освоения территории является необходимость проектирования и строительства инженерных сетей и улично-дорожной сети.

Реализуемые объекты комплексной застройки ОАО «Камская долина»
	
	Наименование объекта
	Сведения о проекте
	Площадь участка, Га
	Кол-во жителей, чел
	Общая площадь комплекса, м2
	Сроки реализации

	1
	Жилой комплекс «Великан»

Застройка микрорайона по шоссе Космонавтов, 166 Индустриального района г. Перми
	Многоэтажное
	3,05
	1 300
	38 000
	2005 - 1 кв. 2010г.


	2
	Жилой комплекс «Авиатор»

Застройка микрорайона Юбилейный Свердловского района г. Перми
	Многоэтажное
	12
	5 000
	168 000
	2 кв.2007 - 2 кв. 2011г.

	3
	Жилой комплекс «Боровики»

Застройка микрорайона Акулова Дзержинского района г. Перми
	Многоэтажное
	11,85
	6 000
	180 000
	1 кв. 2008 – 4кв. 2010г.

	4
	Жилой комплекс «Альпийская горка»

Застройка микрорайона Красные казармы Свердловского района г. Перми
	Многоэтажное
	7,59
	4 200
	132 250
	4 кв. 2007г. - 3 кв. 2010г.

	5
	Жилой комплекс «Стрижи»

Застройка участка в г.Усолье, Пермский край
	Малоэтажное, таунхаус, многоэтажное
	12,9
	
	60 000
	1 кв. 2008г.- 4 кв. 2011

	6
	Коттеджный поселок «Южная усадьба»
Застройка коттеджного комплекса в с. Култаево Пермского муниципального района (I-II очередь)
	Малоэтажное
	10
	
	16 000
	2007 - 2008г.


	6*
	Коттеджный поселок «Южная усадьба»
Застройка коттеджного комплекса в с. Култаево Пермского муниципального района (III очередь)
	Малоэтажное
	54
	
	54 000
	Объект в стадии проектирования, срок окончания проектных работ Октябрь 2008г 

Сроки строительства

4 кв. 2008 – 4 кв. 2011г.


Жилой комплекс «ВЕЛИКАН»
Жилой комплекс располагается в индустриальном районе. Удобное по отношению к основным транспортным магистралям местоположение позволяет быстро добраться до центра города. Развитая инфраструктура района. Рядом находится ипподром и Балатовский парк.

Проект предполагает строительство 16-ти этажного и четырех 10-ти этажных панельных жилых домов. Строительство объекта предполагает снос и расселение жителей ветхого жилья. Данный объект реализуется по городской жилищной программе «дом для Вашей семьи». В мае 2007 года на примере данного проекта Дмитрий Медведев дал хорошую оценку реализации национального проекта «Доступное жилье» в Пермском крае.
Жилой комплекс «БОРОВИКИ»
Проект застройки микрорайона Акулова предусматривает строительство жилого комплекса различной этажности с высокоплотной застройкой, состоящий из индивидуальных кирпичных домов, панельных домов серии Э-600, таунхаусов, объектов административного и коммерческого назначения, детского дошкольного учреждения на 100 мест, поликлиники на 200 пос/см, автопарковок. 
Основной структурный элемент микрорайона формируют мелкоразмерные кварталы (жилые группы). В центре микрорайона предполагается устройство сквера, который позволит максимально сохранить существующие лесонасаждения в той части, которая имеет наибольшую ценность. Данный объект реализуется по городской жилищной программе «дом для Вашей семьи».
Жилой комплекс «АВИАТОР»
Большая и свободная от застройки территория обеспечивает условия для четкой организации архитектурно-планировочного пространства микрорайона «Юбилейный». Такая четкость выражается в возможности удобного распределения территории – на зону детских дошкольных и школьных объектов, размещаемых во внутридворовом пространстве объединенного микрорайона «Юбилейный», и на десять жилых комплексов со своими дворами, размещаемых, в основном, по периметру микрорайона. При этом пять комплексов, вдоль ул. Чкалова включают в себя по плану застройки объекты социально-бытового обслуживания населения.
Основу жилых домов микрорайона Юбилейный II составят кирпичные дома, также планируется строительство детского дошкольного учреждения на 140 мест и Школы на 700 учащихся. Данный объект реализуется по городской жилищной программе «дом для Вашей семьи».
Жилой комплекс «АЛЬПИЙСКАЯ ГОРКА»
Тихий центр. Буквально в нескольких метрах от оживленной транспортной развязки – площади Карла Маркса - городской шум ощущается только как приглушенный фон. Именно здесь, идет строительство жилого микрорайона «Альпийская горка».

В соответствии с проектом застройки жилого комплекса "Альпийская горка" к концу 2010 года в Свердловском районе на территории бывшего военного городка "Красные казармы" будет возведено 5 современных 25-этажных каркасно-монолитных жилых многоквартирных домов со встроенными помещениями общественного назначения. Концепция проекта предусматривает формирование универсального набора квартир - от компактных однокомнатных квартир до просторных двухуровневых пентхаусов на верхних этажах. На территории жилого комплекса будет построен бизнес-центр и детский сад. Срок строительства жилого комплекса составит 3 года. 
Жилой комплекс «СТРИЖИ»
В 2008 году строительная группа «Камская долина» совместно с компанией «Метафракс» начала застройку нового жилого района в г. Усолье Пермского края.

В основу проекта «Стрижи» легла концепция современного загорода, которая предполагает гармоничное сочетание основных преимуществ городской и загородной жизни. Основная идея проекта опирается на следующие принципы: 

Высокое качество жизни

Единый план освоения территории предусматривает строительство качественного жилья на уровне мировых стандартов, экологическое благополучие. Жилые, коммерческие и рекреационные зоны гармонично соседствуют друг с другом, создавая уникальную атмосферу самодостаточного экологического пригорода. 

Доступность и самодостаточность

Основная идея проекта «Стрижи» заключается в его доступности: жители нового района будут обеспечены всей необходимой инфраструктурой. Обязательные для полноценной и комфортной жизни объекты инфраструктуры — детский сад, аптека, бытовые сервисы, торговые центр, транспортные магистрали — будут расположены в шаговой доступности от жилого комплекса. 

Поэтапное освоение

Освоение территории происходит в рамках разработанного единого плана. Комплексный подход к развитию территории регламентирует ключевые вопросы: расположение основных объектов, функциональное зонирование территории, плотность застройки, стратегию транспортного развития, необходимые объекты инфраструктуры, общую концепцию дизайна. 

Жилой комплекс «Стрижи» будет развиваться в несколько этапов, всего предполагается 5 очередей строительства, которые со временем, сложатся в единый гармоничный жилой район.

Коттеджный поселок «ЮЖНАЯ УСАДЬБА»
Поселок «Южная усадьба» расположен на расстоянии 25км от города. Относительно низкая транспортная загруженность автомагистрали Пермь - Усть-Качка делает дорогу от Култаево до Перми быстрой и комфортной. 

Култаево - старинное, но интенсивно развивающееся село с магазинами, районной больницей, аптекой, отделением Сбербанка, почтовым отделением, школой, детским садом. В 50 метрах от коттеджного поселка большой пруд, рядом с которым крытый спортивный комплекс.
Поселок «Южная усадьба» выполнен в едином архитектурном стиле. Во внешней отделке коттеджей использованы высококачественная штукатурка, отделочный кирпич, искусственный камень, предусмотрены все необходимые инженерные коммуникации: электричество, газ, централизованные водоснабжение и канализация. Площади придомовых земельных участков от от 4 до 15 соток. На выбор предлагается три типа домов:
тип 1 - одноэтажный дом общей площадью 294 кв.м на земельном участке площадью от 12 до 16 соток с подземным гаражом на две машины с автоматическими воротами;
тип 2- двухэтажный дом общей площадью 246 кв.м на земельном участке площадью около 9 соток с подземным гаражом на две машины с автоматическими воротами;
тип 3 сблокированный на две квартиры двухэтажный дом общей площадью 312 кв.м (156 кв.м каждая из квартир), площадь земельного участка на каждую квартиру - от 4 до 6 соток с гаражом на одну машину с автоматическими воротами. Первая очередь коттеджного поселка «Южная усадьба» сдана.
На территории поселка построено административное здание, выполнено ограждение территории, заасфальтированы внутриквартальные дороги, выделена детская площадка. За эксплуатацию поселка отвечает управляющая компания. Безопасность жителей обеспечит круглосуточная охрана.
Победа в Росстрое
Строительная группа «Камская долина» стала победителем в конкурсе инвестиционных проектов в рамках федеральной под программы «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства» проводимых Росстроем в 2007-2008 году. Пять объектов, реализуемых строительной группой являются победителями:

	№
	Наименование объекта
	Объем капитальных вложений на строительство инженерной инфраструктуры  (млн. руб.)

	1
	Застройка микрорайона по шоссе Космонавтов, 166 Индустриального района г. Перми
	97,447


	2
	Застройка микрорайона Юбилейный II Свердловского района г. Перми
	602,6


	3
	Застройка микрорайона Акулова Дзержинского района г. Перми
	524


	4
	Застройка коттеджного комплекса в с. Култаево Пермского муниципального района г. Перми
	79,093


	5
	Застройка участка в г.Усолье, Пермский край
	421



Успешная реализация данной федеральной под программы в части совместного бюджетного софинансирования процентной ставки банков по кредитам, направленным на строительство объектов коммунальной инфраструктуры, позволит строительной группе «Камская долина» заявиться по каждому участку на 70-процентное финансирование федеральным бюджетом строительства дорог в целях жилищного строительства.
Проблемы комплексного освоения  территорий
Основными проблемы, замедляющими проектирование и строительство объектов ОАО «Камская долина»
· отсутствие проектов планировок у органов самоуправления развивающихся микрорайонов;

· не эффективная работа федеральных программ по объектам социального значения; 
· вопросы технологического присоединения, отсутствует механизм передачи сетей в рамках частно-государственного партнерства. 
· несогласованность требований банков и условий бюджетного финансирования. Для предоставления кредитных средств банки требуют разрешение на строительство, а получение разрешения на строительство возможно получить после выполнения работ по инженерному обеспечению строительной площадки. Необходимо совершенствования механизма и обобщение практики регионов РФ. 

